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Dibé6rog a hazai ingatlanpiac, ami jol hangzik, de té6bb buktatdja is van az élénk
keresletnek. Kérdéses, hogy a lendiiletes névekedés meddig fog tartani, ami
elbizonytalanitja a sulyos szakemberhiannyal kiizdé kivitelezéi agazatot.

Ahogy a Tézsdeférum beszamolt réla, Magyarorszagon az idei masodik negyedévben 23,7
szazalékkal emelkedett a legalabb kétlakasos lakdépuletre kiadott engedélyek szama az el6z6
év azonos id6szakdhoz képest. Az ingatlanpiac lendilete az egész régidra jellemzé:
Csehorszagban 36,6, Lengyelorszagban 43 szazalékos volt a névekedés, de még Romania is
az unios atlagot meghaladd 12,4 sz4zalékos emelkedést ért el a masodik negyedévben. Balogh
Laszld, az ingatlan.com vezet6 gazdasagi szakértbje szerint jelenleg ez a régio jelenti az
eurdpai épitbipari névekedés motorjat. Hazankban a tarsashaz-fejlesztések 64 szazalékos
bévilést tudtak produkalni a tavalyi id6szakhoz képest.

De meddig?

Ez igy valoban jél hangzik, de korant sem biztos, hogy tartés lesz. Szalai Anna a HVG
Ujsagirdja emliti egy elemzé cikkében, hogy az ingatlanlufi mar jovére kipukkadhat. A kereslet
egyik f6 motorja ugyanis a jelenlegi 5 szazalékos altalanos forgalmi add, ami 2020 januarjatdl
ismét 27 szazalékra emelkedhet. Ez egy 48 millié forintos ingatlanvasarlas esetében akar 10
millié forintos t6bbletkdltséget is jelenthet. A szakember szerint, ha még az év vége el6tt nem
jelentik be a kedvezményes addkulcs meghosszabbitasat, amelyet az Eurdpai Bizottsagnak is
jova kell hagynia, akkor 2018 masodik felében a beruhazdsok nagyban csdkkeni fognak.

A szakma nincs felkésziilve

A legégetbbb probléma, hogy a jelenlegi hatalmas keresletre az épitdipar egyes részei egész
egyszer(ien nincsen felkésziilve. Az Epitési Vallalkozasok Orszagos Szakszévetségének
(EVOSZ) nyilatkozata szerint az elmult években a kilféldi munkavallalasok miatt 80 ezer
szakembert vesztett az 4gazat, az utanpdétlas pedig késik, a szakmunkastanuldk fele nem jut el
a bizonyitvanyig. Az atképzésbe pedig addig nem fognak bele a cégek, amig nem lehetnek
biztosak abban, hogy a piac 2020 utan sem dél be. Ugyanakkor a kereset jelenleg akkora, hogy
az épitkezéshez sziikséges sbédert és homokot gyakran kilféldrél kell megrendelni. A
generalkivitelez6k egymastol csébitjdk el az alvallalkozdkat, akik a nagyobb dij reményében
egyszerlen levonulnak az épitkezésrdl, otthagyva a munkat félig készen. De az is beszédes,
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hogy egy fest6 60 szazalékkal kér tébbet a munkajaért, mint tavaly — olvashat6é Szalai Anna
elemzésében.

Az EVOSZ oktéberi épitdipari konferenciajan is hasonlé probléméakat hangsulyoztak. Scheer
Sandor ,a
Market Zrt vezérigazgatoja példaul kihangsulyozta, hogy sok alvallalkozonal, példaul
burkoloknal, szakipari kivitelez6knél 100%-0s aremelkedés tapasztalhat6. Ugyanakkor a
munkavallaléi oldal ebbdl nem sokat tapasztal és rengetegen tavoznak az épitGiparbdl az
autdiparba. Cserébe a feldolgozdiparbél érkezne munkaerd az agazatba, 6k azonban
képzetlenek és nem eléggé hatékonyak.

Koji Laszlé EVOSZ-elndk a konferencian azt hangsulyozta, éves szinten 40 ezer 0j lakas
|éteslilése lenne az ideélis szam, ehhez pedig sok mindent kell tenni: — Nyitottnak kell lenni
minden fejlesztési, szabalyozasi javaslatra arra nézve, hogyan lehetne elémozditani a K+F-et
és a keresletorientalt képzést, szakképzést. Egyre nagyobb, 500 milliard nagysagrend(i oll6
latszik a kapacitasok és a megbizasok kdzott. A cél ezen oll6 bezarasa! — emelte ki Koji Laszlo,
elnok.
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