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Mi a legfobb kihivas 2017-ben?

Megrendeléshez jutni

Forrashoz jutni

Szakemberhez / munkaer6hoz jutni
Aremelések

Szabalyozasi kornyezet valtozasa



Miért esik a lakossagi korszertisitési piac?

EpitSipari termelés, az el6z6 év azonos idészakdahoz
viszonyitva
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Adatok: KSH.

Vezérl6 események

tonkrement készulék

gazszolgaltato, szakhatdsag fenyegetése
(szolgaltatasbdl kizaras)

épitési hatosag kotelezése

kamatmentes hitelkonstrukcidk és vissza nem

téritendo flitéskorszerdsitési tamogatas
meghirdetése

Jogszabdlyvaltozas (EU direktivak, TNM, stb)
A tamogatasok szuperhatalma megsz(inik

Eseményvezérelt korszerlisitések

Oneré6 hijan elhalasztott felujitasok, eszk6zok potlasa
a jobb forrasok, VNT palyazati tamogatasok
reményében.

hirtelenszerlen bekodvetkezd, tervezhetetlen esemény
(Id. nyugdij)

nem lehet (?!) felkészllni

nincsen Felujitasi Alapképzési kotelezettség = 0 6nerd

anyagi okokbdl az események vezérlik a
korszer(sitéseket

2017 lehetoségei, feladatai

- dragabb miszaki tartalom,
- kevesebb tamogatas,

- hosszabb megtériilés,

- kisebb palyazati keretek,

- szigorubb banki eloirasok
- a VT hitelek elotérbe keriilése



Lakoépiiletek energiahatékonysaganak és megujulo
energia felhasznalasanak novelését célzo hitel

GINOP-8.4.1/A-16 Mo, KIVEVE Kozép-Mo-i Régid
(105,2 Mrd Ft max 25%-a, (26,3 MrdFt, kb 3.800 -
26.300, atlagban: 7.500 lakas)

VEKOP-5.2.1-16 K&zép-Mo-i Régid és Budapest
(9,41 Mrd Ft ennek max 25%-a (2,3525 Mrd Ft, kb
330 -2.300, atlagban: 1.000 lakas)

Megjelent: 2017. februar 24.

Beadhatd: 2017. aprilis 24 —t6l, a keret erejéig.
(2022. 12. 31.)

Hitelkondiciok

100% VT HITEL, kamat-, és koltségmentes
< 90% kamatmentes hitel

Palyazat # hitelkérelem

Kolcson 6sszege: 1-7 MFt/lakas

akar 20 éves futamidd

Kolcsonfelvevo lehet

1. természetes személy,
2. tarsashaz,
3. lakdsszovetkezet

2-3: csak a tarsashaz vagy lakdsszovetkezet
tulajdonaban lévé rendszerek (pl. kémény,
épliletgépészeti elemek), szerkezetek korszer(isitésére,

+ Természetes személy is a sajat tulajdonaban levd
szerkezetek korszer(sitésére, de kivéve a MEGUJULOK!

Tavh@szolgaltatd, vagy a kiilon tulajdonu albetéthez
tartozé magantulajdonban lIév8 berendezések
korszer(sitése, valamint cseréje NEM (Id. 1 pont)

Hozzaférés

MFB + Kozvetit6k 442 MFB pont
(www.mfbpont.hu)

Csak pénzligyi: Takarékbank Zrt., Takarékok,
Budapest Bank, FHB. OTP nem!

Pénzligyi lebonyolitasa: hitelkérelem

Mdszaki lebonyolitasa: a bank vizsgalja, hogy
kik a kozrem(ikbddék, az MFB Zrt. altal
megfelelének mindsitett Szakértadi Lista,

>50 M Ft: Mszaki ellen6r kotelezd




Mire igényelheté

Energiahatékonysag javitasra vonatkozo
tevékenységek,
Hészigetelések, nyilaszard, gépészet, villamos

Komplex éptiletenergetikai feltdjitasok,
megujuldval.

Amit a bank mérlegel 4/1

Kozgyl(lési dontéssel meg kell emelni a k6zos
koéltséget, fedeznie kell a lakasokra esé havi torlesztést.

akar 20%-os kozos koltség kintlévoség esetén is
hitelezhet6 a tombhaz,

a késedelmesen fizet6 lakdk helyett is zsebbe kell
nyulnia a fizet6knek,

barkinek 90 napot meghalado koéz6s koltség
elmaradasra van, akkor a haznak a ra esé
hitelosszegnek megfelel6 dsszeget ovadéki betétben
el kell helyezni, vagy a ra esé hitelésszegnek
megfelel6 k6z6s koltségemelést a tobbi tulajdonosnak
kell vallalnia.

Projektelemzés

mUszaki megkotések (ezerféle van!),
a bels6 megtérulés szerint,
hitelkonstrukciok

hitelfeltételek

Amit a bank mérlegel 4/2

a megemelt kdzos koltség a hiteltorlesztés alapja,

Epiilet / kdzos hasznalatu helyiségek nem keriilnek
biztositékként bevonasra

az eldirt fedezettség mértéke a hitelosszeg 20%-a,
egy kozosség hiteltorlesztése kisebb kockazat

Ha tarsashdazak esetén az elGirt fedezettség mértéke
nem éri el a hiteldsszeg 20%-at, akkor egyéb
koveteléseken kiviil a kozos koltség hiteltorlesztést
biztosito részére zalogjog is alapithatd. Amennyiben a
figyelembe vehet( fedezeti érték alacsonyabb az elvart
fedezettségnél, tovabbi fedezet bevonasa sziikséges.



Amit a bank mérlegel 4/3 Amit a bank mérlegel 4/4

* A koz0s tulajdonban Iévé onalléan forgalomképes * Ha az elszdmolhatd kdltségek > 50 millid
ingatlan biztositéki kdrbe torténdé bevonasahoz a N . e 1 ue s
jogszabalyban foglaltaknak megfelel6 szavazati Ft, épitési miiszaki ellendr kotelezd.
arannyal meghozott hatdrozat sziikséges. * nullds NAV-igazolds, a kdziizemi

* ha a tarsashazban olyan lakas is talalhato, amelynek tartozasmentesség, illetve a bankoktdl

(rész)tulajdonosa (lakasszévetkezet esetében a

hasznalati jog jogosultja) vallalkozas akkor az erre az felhatalmazo level, éves szamviteli

ingatlanra esé hitelrész nem finanszirozhaté. beszamold/bevétel-kiadas kimutatasa,

* Ki kell hagyni a tarsashazi korszerd(sitési projektbdl azon * a bank vizsgélja, hogy kik a kézrem(ikodék, az
felujitasi elemeket és koltségeiket, amelyeknél B 7rt. 4ltal ’ felelének mindsi !
vallalkozé az ingatlan tulajdonosa, vagy egyben ki kell MF ! rt’-,_a :ca megtelelonek minositett
vele fizettetni a ra esé koltséget! Szakértoi Lista,

Vallalkozasba adas Energetikai feltételek 4/1

* 2016: 30%-0s visszaeseés az épitdiparban e 1 év rendeltetésszer(i hasznalat

e 2017: 30%-0s aremelés az épitGiparban

e 2016: 100.000 (!) szakember hagyta el az orszagot » fltési célu energiaszamla, vagy tlzeloanyag

e 2017: 50-60%-0s szakemberhiany szamla

« rendkiviil hosszd varakozasi id6 (14-2 év!) * egyidejlileg tobb tevekenységre is

* nincs arverseny, kivitelez6 diktal * kotelez6 miiszaki kombinacid nincs,

* Rjdniat akisonkret milnka remeEnyEoen + de 7/2006. (V. 24.) TNM betartasahoz tobb

* el6re lathatog, ki és mibél finanszirozza, , , e ey
: = " , . , tevékenység egyidejd megvaldsitasa
* egyertelmd a mUszaki tartalom és a kivitelezés

id6pontja!l! szukséges.



Energetikai feltételek 4/2

meglévo allapotra vonatkozd, hitelesitett
energetikai tanusitvany,

célallapot tervezett allapot el6-tanusitvanya,
energetikai szakérté nyilatkozata

Energetikai feltételek 4/3

Barmilyen m(iszaki kombinacio, sorrendiség,
akar onalléan, szakaszolassal egymasra
épulés?

A lakokozosség dontése és teherviseld
képessége alapjan?

Korabban korszerd(sitett szerkezetek
megfelel§sége?

111111

komplex felujitassal!

Energetikai feltételek 4/3

Uj hatarold szerkezet a 7/2006. (V. 24.) TNM
rendelet 5. sz. mell 1. sz. tablazat h6atbocsatasra
vonatkozo kéltségoptimalizalt kévetelményszint

> 25 %-nal nagyobb felllet (jelentds felujitas),
akkor az épiletnek meg kell felelnie a 7/2006. (V.
24.) TNM rendelet 5. sz. mell. valamennyi
kovetelményeknek, valamint az 1. melléklet V.
részének is.

az egész éplletre szamitott, un. dsszesitett
energetikai mutataét is teljesiteni kell

Aki biztosra menne

Bonyolultabb, mint a palyazatok
Egyedil nem megy, kell a szakért6!
Construma, aprilis 7-8-ai el6adasaink az MFB-vel,

Miel6tt elindulsz, szakértGvel beszéld at a
lehet6ségeid és korlataidat, az elképzeléseid
megfeleltethetbek-e a hitelfeltételeknek! -

Szakért6i GYORSTESZT: www.felerezsi.hu,
Regisztracios lap
Energetikai szakreferens




Onerd/el6takarékossag

Szukséges 6nerd: min 10%,

LTP:

Oneréként felhasznalhatoak azok a lakas-
takarékpénztari megtakaritasok, melyek az els6
folydsitasig kiutalasi fazisba kerilnek.

a kolcson torlesztésénél nem vehetéek
figyelembe, ilyen megtakaritas kizardlag a
minimum 10%-nyi 6nerében vehetd figyelembe.

El6torlesztésként sem!

Flitéskorszertisitési tamogatas 3/2

A tamogatas 40%-os,
maximalisan 700.000,- Ft 6sszegd.
Beaddsa: 2017. junius 06.

Keresztfinanszirozas a kamatmentes hitellel
lehetséges, de ugyanazt a tartalmat nem lehet
kétfelé elszamolni és az onero is kotelezo.

(Bévebben:
http://futeskorszerusites2017.nfsi.hu/)

Flitéskorszertisitési tamogatas 3/1

Otthon Melege Program F(itési rendszer
korszer(isitésének tamogatdsa (ZFR-KAZ/2017)

csak természetes személyek szamara

a tombhazi lakastulajdonosok is igénybe vehetik,
amennyiben egyedi fltésd lakdsuk és a sajat
tulajdonukban levé h6termelb berendezéseket
(kondenzdcios kazan, illetve konvektor) cserélik le,

+ az ahhoz tartozé kémény, égéstermék elvezetd,
héleaddk (radiatorok), csévezetékek atalakitasa /
cseréje, ill. vezérlés kialakitasa

Flitéskorszerdisitési tamogatas 3/3

Vissza Nem Téritend6 tamogatassal és LTP-vel
kiegészitéleg egyiitt is mikodhet, (de vissza
nem téritendd tamogatas, vagy vissza-
igényelhetd AFA el6finanszirozasara NEM)

Kamatmentes hitel + Vissza Nem Téritend6
tamogatas = kétszeri kiilon igénylés, két
helyen

kb. 1 éves el6készitési id6tartam



Finanszirozasi lehetdségek tombhazi tulajdonos
természetes személy fiitéskorszer(sitéséhez 3/1

Felujitas T6ke- v
: S . - Kamat- - Toke-
finanszirozasi Tamogatas . tamogatott | _, "
o mentes hitel . tamogatas
konstrukcidja hitel

Onerébsl 1750 000 1750 000
Kamatmentes hitelbdl 175 000 1575000 1750 000
T?keta~m°gat°tt 175 000 1575000 525 000 1750 000
hitelbdl

40% tamogatassal 1050 000 700 000 1750 000
40% tamogatassal +

téketamogatott 175 000 700 000 875 000 262 500 1750 000
hitelbdl

40% tamogatassal +

N 175 000 700 000 875000 1750 000
kamatmentes hitelbél

Finanszirozasi lehetdségek tombhazi tulajdonos
természetes személy fiitéskorszer(sitéséhez 3/3

Bekeriilés Havi torlesztés

relfizs Mennyit  Vissza nem
flnanSZIro.z'a.SI fizetne érte?  téritendd 5év 8 év 10 év 12 év 20 év
konstrukciéja
Onerébél 1750 000 0%
K,amat:nentes 1750 000 0% 26 250 16 406 13125 10938 6563
et " N R
[oketamogatatt 1225 000 30% 17500 10938 8750 7292
hitelbdl
40% tamogatassal 1050 000 40%
40% tamogatassal
+ téketamogatott 787 500 55% 10208 6380 5104 4253
hitelbsl ~ ‘ ~ ~
40% tamogatassal
+ kamatmentes 1050 000 40% 14583 9115 7292 6076 3646
hitelbél

Finanszirozasi lehetdségek tombhazi tulajdonos
természetes személy fiitéskorszer(isitéséhez 3/2

Bekeriilés Havi torlesztés

relfizs Mennyit  Vissza nem
flnanSZIro.z'a.SI fizetne érte?  téritendd 5év 8 év 10 év 12 év 20 év
konstrukciéja
Onerébél 1750 000 0%
Kamatmentes 1750 000 0% 26250 16406 13125 10938 6563
hitelbdl
[Oketamogatott 1225 000 30% 17500 10938 8750 729
hitelbdl
40% tamogatassal 1050 000 40%
40% tamogatassal
+ téketamogatott 787 500 55% 10208 6380 5104 4253
hitelbél
40% tamogatassal
+ kamatmentes 1050 000 40% 14583 9115 7292 6076 3646
hitelbél
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