181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelet

a lakasépitéssel kapcsolatos kotelezo jotallasrol

A Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyvérdl szolo 1959. évi IV. torvény (Ptk.) 248. §-aban foglaltakra
figyelemmel a Kormany a kovetkezo rendeletet alkotja:

1. § (1) A jotallasi kotelezettség e rendelet szabalyai szerint kiterjed az tjonnan épitett lakasoknak és
lakoépiileteknek az 7. szamu melléklet 1. pontjaban meghatarozott épiiletszerkezeteire, az 1. szdmu melléklet 2.
pontjdban meghatarozott lakéas- ¢€s épiiletberendezések beépitésére, illetve beszerelésére, valamint az e
lakoépiileteknek a 2. szamu mellékletben meghatarozott, a lakdsokat kiszolgalo helyiségeire és részeire.

(2) A jotillasi kotelezettség kiterjed az 1. szamu melléklet 2. pontjdban meghatdrozott lakas- és
épiiletberendezésekre is, amennyiben azok a lakés alkotérészének mindsiilnek.

(3) E rendelet alkalmazasaban

a) lakas: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
105. §-a szerint kialakitott épiilet vagy épiiletrész;

b) lakoépiilet: olyan épiilet, amelyben lakasnak mindésiilé, 6nallo rendeltetési egységii helyiség talalhato.

2. § (1) A jotallasi kotelezettség az épitési szerzddéssel az épitési-szerelési munka elvégzésére kotelezettséget
vallalé személyt, épitési szerz6dés hianyaban pedig az épitési-szerelési munka tényleges elvégzdjét (a tovabbiakban
egylitt: vallalkozo) terheli.

(2) A vallalkoz6 az e rendeletben foglaltakndl a megrendeldre nézve kedvezdbb jotallasi feltételeket vallalhat.

(3) Semmis az a megallapodas, amely az e rendeletben foglaltaktol a megrendel6 hatranyara tér el. Az érvénytelen
megallapodas helyébe e rendelet rendelkezései 1épnek.

3. § (1) A jotallas idotartama az atadas-atvételi eljaras befejezésének idépontjatdl szamitott harom év.

(2) A jotallasi jogokat a lakas (lakoépiilet) tulajdonosa, a lakas tulajdonba adasaig a megrendel6 (a tovabbiakban
egylitt: jogosult) a vallalkozoval vagy az altala javitasra kijeldlt szervezettel szemben érvényesitheti.

4. § (1) A jotallasi igény a jotallasi jeggyel érvényesithetd.

(2) A vallalkozo a jotallasi jegyet lakasonként kiilon-kiilon koteles kiallitani, és azt az atadas-atvételi eljaras soran
a jogosultnak atadni.

(3) A jotallasi jegynek tartalmaznia kell

a) a jotallas korébe tartozo lakas, a lakast kiszolgdlo helyiségek és épiiletrészek, valamint épiiletszerkezetek és
berendezések meghatarozasat,

b) a jogosultat a jotallas alapjan megilletd jogokat, azok érvényesithetdségének hataridejét és feltételeit,

¢) a vallalkozo és az altala a javitasra kijelolt szervezet nevét és cimét,

d) az atadas-atvételi eljaras befejezésének idopontjat.

(4) A jotallasi jegynek utalnia kell arra, hogy a jotallas a jogosult torvénybdl eredd jogait nem érinti.

(5) A jotallasi jegy szabalytalan kiallitasa vagy a jogosult részére torténd atadasanak elmaraddsa nem érinti a
jotallasi kotelezettségvallalas érvényességét.

5. § (1) A vallalkozo a bejelentett jotallasi igény alapjan tizenot napon beliil koteles a hibat megvizsgalni és a
jogosult igényérdl nyilatkozni.

(2) A javitast, a cserét, a munka 1jboli elvégzését ugy kell teljesiteni, hogy az lehetéség szerint a lakoépiilet,
illet6leg a lakas hasznalatat ne akadalyozza.

6. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1€p hatalyba; rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden
kotott épitési szerzddésekre, illetve épitési szerzodés hidnyaban a hatdlybalépését kdvetden megkezdett épitési-
szerelési munkakra kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg a lakasépitéssel kapcsolatos kdtelezd jotallasrol szold 53/1987. (X.
24.) MT rendelet hatalyat veszti.

1. szamu melleklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez

1. A lakésok és a lakoépiiletek kotelezo jotallas ala tartozo épiiletszerkezetei:
a) a lakoépiilet alapjai, fal- és fodémszerkezetei,

b) a lakasok burkolatai (ideértve a festést, a mazolast, tapétazast is),

¢) a lakoépiilet nyilaszaro szerkezetei, korlatjai és mellvédjei,

d) a lakoépiilet kéményei,



e) a lakdépiilet tetdzete és az azon levo tetdfelépitmények,

) alakoépiileten levo ereszcsatorndk és esdvizlefolyd vezetékek,

g) a lakoépiilet szigetelése és a kiilsé vakolat.

2. A kotelezo jotallas ala tartozo lakés- €s épiiletberendezések:

a) a f6z06késziilék (tlizhely, f6z6lap stb.),

b) a futdberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hdtarol6 kalyha stb.),

¢) a melegvizellatod berendezés (gaz-vizmelegitd, villanybojler, fiirdokalyha),

d) az épiiletgépészeti és egészségiigyi berendezések (falikut, mosogato, fiirdékad, zuhanyoz6, mosdo, WC-tartaly,
WC-csésze stb. a hozza tartozo szerelvényekkel),

e) a szelloztetd berendezés (paraelszivo stb.),

/) a beépitett butor (beépitett ruhasszekrény, konyhaszekrény stb.),

g) areddny, vaszonrolo, napvédo fliggdny,

h) a csengd és a kaputelefonnak a lakésban levd késziiléke, valamint a kaputelefon és felcsengetd berendezés a
vezetékhalozattal,

i) a lakas elektromos vezetékeihez tartozo kapcsolok és csatlakozoaljak,

j) a kdzponti fiit6- és melegviz-szolgaltatd berendezés a hozza tartozo6 szerelvényekkel, ideértve a lakasban levd
vezetékszakaszt és flit6testeket (radiator stb.) is, kivéve a koziizemi szolgaltatod altal jovairassal vagy lizemeltetésre
atvett vezetékeket és berendezési targyakat,

k) a viz-, szennycsatorna- és gazvezeték a hozza tartozo szerelvényekkel, ideértve a lakasban levé vezetékszakaszt
is, a hozza tartozo szerelvényekkel; gazvezeték esetén a kozlizemi szolgaltato altal jovairassal vagy lizemeltetésre
atvett vezetékek és berendezési targyak kivételével,

/) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere a lakasban levd vezetékszakaszt €s szerelvényeket is ideértve,
kivéve a kozlizemi szolgaltato altal jovairassal vagy lizemeltetésre atvett méretlen késziiléket és fogyasztasmérdt,

m) a lakast szolgal6 szelldztetd berendezés és a klimaberendezés,

n) a kdzponti antenna és erdsitd berendezései, ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt és csatlakozoaljat is,

0) a személy- és teherfelvono,

p) a haztartasban keletkez6 hulladék gytijtésére szolgald berendezés,

q) a lakast szolgalo kut a hozza tartozé szerelvényekkel,

r) a lakéasban keletkezett hazi szennyviznek a telekhataron beliili elhelyezésére, illetdleg elszikkasztasara szolgald
berendezés.

2. szamu melleklet a 181/2003. (X1. 5.) Korm. rendelethez

A lakoépiiletnek a lakasokat kiszolgalo kdtelezo jotallas ala tartozo helyiségei és részei:
a) tetbterasz,

b) pince- és padlastérség vagy tiizelétarolo,

¢) kapualj,

d) 1épcsdhaz,

e) folyosok és fiiggdfolyosok,

1) kozponti berendezések helyiségei,

g) mosdkonyha,

h) szaritohelyiség,

i) gyermekkocsi- és kerékpartarold helyiség,

) hulladéktarol6 helyiség,

k) gépkocsitarolo helyiség (garazs, teremgarazs).



